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Pololetni vvsledky za rok 2016

e  Zisk za obdobi ¢ini 42,7 milionu EUR (+ 10,5 milionu EUR oproti 30. éervnu 2015)

e 18,6% zvySeni vynosi z uzavienych a budoucich najemnich smluv po pirepoctu na rok na 45,0
milionu EUR® (+ 7,0 milionu EUR oproti 31. prosinci 2015)

e  Hruby vynos z pronajmu vzrostl o 87,5 % (+6,1 milionu EUR) na 13,1 milionu EUR

e Uzaviené a budouci najemni smlouvy® piedstavuji celkem 865 855 m? pronajimatelné plochy
a vazena prumérna doba budoucich najma ke konci ¢ervna 2016 byla 7,4 roku (7,5 roku
k 31. prosinci 2015)

eV prvni poloviné roku bylo pfedano 7 projekti piedstavujicich 139 955 m? pronajimatelné
plochy

e 17 projekti ve vystavbé piredstavujicich 384 612 m? budouci pronajimatelné plochy

o Ziskano 597 000 m? novych pozemku k dalsi vystavbé spolu s dalSimi 600 000 m? novych
pozemki v opci k podpore projektii ve vystavbé a které bychom méli ziskat béhem druhé
poloviny roku 2016

° Cisty zisk z ocenéni investi¢niho portfolia dosahl 65,1 milionu EUR (oproti 48,1 milionu EUR
na konci ¢ervna 2015)

e  ZaloZeni spole¢ného podniku (VGP European Logistics) v poméru 50/50 se spole¢nosti Allianz
Real Estate s dokoncenim akvizice pocateéniho portfolia sestavajiciho z 15 parka VGP
v transakéni hodnoté presahujici 500 milionia EUR

e Vyjednavani nékolika velkych transakci je v prabéhu. Pokud se uskute¢ni, mély by mit
vyrazny pozitivni dopad na vynos z pronajmu po pirepoctu na rok a vazenou prumérnou dobu
najmu

Prehled

Béhem prvniho pololeti 2016 skupina VGP opét podala solidni vykon v developerskych aktivitach
a pronajmu a piekonala pfechozi rekordni hodnoty.

Véetné VGP European Logistics (spole¢ného podniku s Allianz Real Estate). K 30. ¢ervnu 2016 vynos z pronajmt po piepoctu na rok za
VGP European Logistics byl ve vysi 33,6 milionu EUR.

Véetné VGP European Logistics. K 30. ¢ervnu uzaviené a budouci najemni smlouvy VGP European Logistics piedstavuji 655 568 m?
pronajimatelné plochy vazenou primérnou dobou najmi 7,5 roku.
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Pro udrzeni svého rustu ve stiednédobém horizontu skupina VGP béhem prvniho ¢tvrtleti 2016 vstoupila
do spoleéného podniku (VGP European Logistics) v poméru 50/50 joint se spole¢nosti Allianz Real
Estate. Novy spolecny podnik bude mit vyhradni pfedkupni pravo na akvizice aktiv vyvinutych
skupinou VGP a umisténych v Némecku, CR, Mad’arsku a na Slovensku. VGP bude nadale piisobit ve
spole¢ném podniku coby spravce nemovitosti, aktiv a fizeni developerskych ¢innosti.

Na konci kvétna 2016 spoleénost VGP European Logistics dokong¢ila akvizici poc¢ateéniho portfolia od
VGP, které tvoii 15 parkii lezicich v Némecku (8 parkil), CR (4 parky), Madarsku (2 parky) a na
Slovensku (1 park) a sestava z 28 logistickych a semi-industrialnich budov, které jsou vysoce kvalitni a
témét 100% obsazeny, a vétsina jich byla postavena béhem poslednich dvou let.

Akvizice pocéate¢niho portfolia predstavuje zacatek dlouhodobého spole¢ného podniku se spoleénosti
Allianz Real Estate v Némecku, CR, Madarsku a na Slovensku. Zamérem obou partneri je
exponencialni rast spoleéného podniku v blizké budoucnosti.

Aktivity skupiny VGP béhem prvniho pololeti 2016 Ize shrnout takto:

o Provozni aktivity piinesly ¢isty zisk ve vysi 42,7 milionu EUR (2,30 EUR na akcii) za obdobi
koncici 30. ¢ervna 2016 oproti ¢istému zisku 32,2 milionu EUR (1,73 EUR na akcii) k 30. ¢ervnu
2015.

. Cisty zisk zahrnuje nepfiznivé dopady dlouhodobych urokovych sazeb, které se po Brexitu
propadly na dno a zpisobily nerealizovanou ztratu urokovych derivati ve vysi 6,4 milionu EUR
k 30. ¢ervnu 2016.

. Zvyseni poptavky po pronajimatelné plose zptisobilo podepsani novych ndjemnich smluv celkem
za vice nez 9,0 milionu EUR, z ¢ehoz 7,0 milionu EUR souviselo s novymi nebo nahradnimi
pronajmy a 2,0 milionu EUR souviselo s obnovou stavajicich najemnich smluv.

. Portfolio nemovitosti skupiny ke konci ¢ervna 2016 dosahlo 97,8% miry obsazenosti (vCetné
spole¢ného podniku VGP European Logistics) oproti 97,3 % na konci prosince 2015. Mira
obsazenosti portfolia spole¢ného podniku VGP European Logistics dosahla ke konci ¢ervna 2016
99,2 %.

. Investi¢ni portfolio nemovitosti aktualné¢ sestava z 10 dokoncéenych budov piedstavujicich
130 321 m? pronajimatelné plochy a z dalSich 17 budov ve vystavbé, které predstavuji 384 612 m?
pronajimatelné plochy.

. Kromé toho skupina VGP ¢éastecné vlastni prostiednictvim spolecného podniku VGP European
Logistics dalsich 31" budov, které predstavuji 561 306 m? pronajimatelné plochy, jejichZ sluzby
spravy aktiv, nemovitosti a ptislusenstvi zajist'uje skupina VGP.

. Cisté ocenéni portfolia nemovitosti k 30. &ervnu 2016 zahrnovalo zisk v hodnoté 22,1 milionu
EUR zprodeje portfolia nemovitosti spoleénému podniku VGP European Logistics (se
spolecnosti Allianz Real Estate), jehoz prvni uzavieni nastalo dne 31. kvétna 2016.

. Po dokonceni akvizice pocate¢niho portfolia spole¢nym podnikem VGP European Logistics
schvalilo predstavenstvo 1. Cervence 2016 zpétny odkup vSech vydanych hybridnich cennych
papirt (dale jen ,,cennych papiri*) za cenu rovnou emisni cené (celkem 60 miliont EUR) plus
urok (3,0 milionu EUR) od data emise kazdého cenného papiru po splnéni procesu o stietu zajmu
v souladu s ¢lankem 523 belgického zakoniku o spole¢nostech.

' 3 budovy byly dokon&eny po 31. kvétnu 2016 a budou soudasti 4. &tvrtleti obdobi 2016
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Klic¢ové udaje

KONSOLIDOVANY VYKAZ ZISKU A ZTRAT - ANALYTICKA FORMA 30.06.2016 30.06.2015

in thousands of €

CISTY VYSLEDEK ZA OBDOBI

Hrubé vynosy z prondjmu 13 085 6 980
Vynosy / (nédklady) ze servisnich poplatkt 595 39
Néklady na provoz nemovitosti (1 .099) (540)
Cisté vynosy z pronajmu a souvisejici vynosy 12 581 6479
Vynos ze spravy nemovitosti a prisluSenstvi 652 1328
Vynos z vystavby nemovitosti 225 317
Ostatni vynosy / (ndklady) — v¢. administrativnich nakladt (5 258) (6 164)
Podil na vysledcich pridruzenych spole¢nosti (3279) 5
Provozni vysledek hospodai‘eni (pired ziskem / (ztratou) z portfolia) 4921 1965
Cisty finanéni vysledek hospodateni® (8 263) (2 458)
Pfecenéni Grokovych finan¢nich nastroji (IAS 39) (6 335) 0
Dané 1137 (2 862)
Cisty vysledek za obdobi (8 540) (3 355)

ZISK (ZTRATA) Z PORTFOLIA NEMOVITOSTI

Cisté zisky / (ztraty) z pfecenéni investic do nemovitosti 65 127 48 059
Odlozené dané (13 849) (12 498)
Zisk (ztrata) z portfolia nemovitosti 51278 35561
ZISK ZA ROK 42 738 32 206
ZISK NA AKCII 30.06.2016  30.06.215
18 583
Pocet kmenovych akcii 18 583 050 050
Cisty vysledek za obdobi na akcii (v EUR) (0,46) (0,18)
Cisty vysledek na akcii (v EUR) 2,30 1,73

Hrubé vynosy z pronajmu narostly o 87,5% na 13,1 milionu EUR

Hrubé vynosy z pronajmu odrazi plny dopad aktiv generujicich pfijmy dodanych v prabéhu roku 2016
a dekonsolidaci VGP European Logistics, nové zalozeného spoleéného podniku se spoleénosti Allianz
Real Estate, ktera na konci kvétna 2016 od skupiny VGP koupila 15 parkd. Hrubé vynosy z pronajmu za
obdobi kon¢ici 30. ¢ervna 2016 se zvysily o 87,5 % na 13,1 milionu EUR oproti 7,0 milionu EUR za
obdobi koncici 30. ¢ervna 2015 ve srovnani s 6,7 milionu EUR za obdobi koncici 30. ¢ervna 2015.

Hrubé vynosy z pronajmu VGP European Logistics za obdobi od ledna 2016 do 31. kvétna 2016 byly ve
vys$i 9,4 milionu EUR.

Vynosy z uzavienych najemnich a budoucich najemnich smluv se zvySily na 45,0 milionu
EUR

Béhem prvni poloviny roku 2016 skupina VGP podepsala 29 novych pronajmi, diky podpoie
pokracujiciho ristu poptavky po pronajimatelné ploSe na téméf vSech svych trzich. Tyto smlouvy
ptedstavuji celkovy vynos z pronajmu po prepocétu na rok ve vysi pies 9,0 milionu EUR, z ¢ehoz 7,0
milionu EUR (19 najemnich smluv) souvisi Snovymi prongjmy a 2,0 milionu EUR (10 najemnich
smluv) souvisi s obnovou stavajicich pronajmu.

! Nezahrnuje precenéni tirokovych finanénich nastroji.



Uzaviené a budouci najemni smlouvy po prepoctu na rok se ke konci ¢ervna 2016 tedy zvysily na 45,0
milionu EUR* (oproti 38,0 milionu EUR k 31. prosinci 2015).

Némecko bylo hlavnim zdrojem rlstu uzavienych a budoucich najemnich smluv s novymi pronajmy
0 hodnoté 4,9 milionu EUR uzavienymi béhem prvni poloviny roku. Mezitim pokracuji finalni jednani
0 smlouvach s né€kolika vyznamnymi spole¢nostmi, které po uzavieni budou mit vyrazny pozitivni
dopad na vadZenou primérnou dobu prongjmi a na Vynosy zuzavienych ndjemnich a budoucich
najemnich smluv po pfepoctu na rok.

V ostatnich zemich byl vykon také velmi dobry: byly uzavieny nové pronajmy za 1,4 milionu EUR
v CR, 1,1 milionu EUR na Slovensku, 1,1 milionu EUR v Estonsku a 0,5 milionu EUR v Rumunsku. Ve
Spanélsku pravé probihaji finalni jednani o dvou velkych transakcich, které, pokud se uskuteéni, budou
mit vyrazny dopad na vynosy skupiny z uzavienych najemnich smluv po pfepoctu na rok a na rozvahu.

Uzaviené a budouci najemni smlouvy (véetné VGP European Logistics) predstavuji celkem 865 855 m?
pronajimatelné plochy? s vazenou pramérnou dobou trvani uzavienych a budoucich najemnich smluv 7,4
roku® ke konci &ervna 2016 oproti 7,5 roku k 31. prosinci 2015.

Vynosy ze spravy nemovitosti a prislusenstvi dosahly 0,7 milionu EUR

Vynosy ze spravy nemovitosti a ptislusenstvi dosahly 0,7 milionu EUR za aktualni obdobi oproti 1,3
milionu EUR za obdobi kon¢ici ¢ervnem 2015.

Cisty zisk z pfecenéni portfolia nemovitosti dosahl 65,1 milionu EUR

K 30. ¢ervnu 2016 dosahl Cisty zisk z pfecenéni portfolia nemovitosti 65,1 milion EUR oproti ¢istému
zisku z piecenéni ve vysi 48,1 milionu EUR Kk 30. ¢ervnu 2015.

Dne 31. kvétna 2016 spole¢ny podnik VGP European Logistics dokon¢il akvizici po¢ate¢niho portfolia
15 parki od skupiny VGP, které sestavalo z 28 logistickych a semi-industrialnich budov. Tato transakce
zpusobila dodate¢nou realizaci zisku z ocenéni ve vysi 22,1 milionu EUR.

Trend rostoucich mér vynosu pokracoval i v prvni poloviné roku 2016. Nicméné kvili zméné slozeni
portfolia po divestici pocatecniho portfolia spolecnému podniku VGP European Logistics vlastni
portfolio nemovitosti vyjma pozemki pro developerskou ¢innost ocenil odborny ocetovatel k 30. Cervnu
2016 na zakladé praimérné trzni miry vynost ve vysi 7,71 % (oproti 7,02 % k 31. prosinci 2015 a 7,42 %
k 30. ¢ervnu 2015) aplikované na smluvni najem zvySeny o odhadovanou pronajimanou hodnotu
nepronajatého prostoru.

Precenéni/Ocenéni portfolia bylo zalozeno na ocenovaci zpravé spole¢nosti Jones Lang LaSalle.

Podil na vysledku spole¢nych podnikii a pridruZenych spolecnosti

K 30. ¢ervnu 2016 podil na spolecnych podnicich a pfidruzenych spolecnostech dosahl zaporného
vysledku 3,3 milionu EUR. Hlavnim zdrojem tohoto vysledku byla zaporna realna hodnota urokovych
derivati (2,2 milionu EUR).

33,6 milionu EUR souviselo s VGP European Logistics

2 655 568 m? souviselo s VGP European Logistics

® K 30. gervnu 2016 uzaviené a budouci ndjemni smlouvy VGP European Logistics mély vaZenou priimérnou dobu trvani 7,5 roku.
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Cisté finanéni naklady dosahly 14,6 milionu EUR

Finanéni vynosy za obdobi kon¢ici 30. ¢ervna 2016 byly ve vysi 0,6 milionu EUR (3,1 milionu EUR
k 30. Cervnu 2015) a zahrnovaly vynosy zuroki ve vysi 0,5 milionu EUR za uvéry udélené VGP
European Logistics a nerealizovany zisk ve vysi 0,1 milionu EUR z urokovych derivata (3,0 milionu
EUR k 30. ¢ervnu 2015).

Vykazané finanéni naklady k 30. cervnu 2016 sestavaji pfedevsim z Grokovych vydaji souvisejicich
s finanénim dluhem ve vysi 6,5 milionu EUR (5,0 milionu EUR k 30. ¢ervnu 2015), nerealizovanych
ztrat z urokovych derivati ve vysi 6,4 milionu EUR, dalsich finanénich vydaja ve vysi 2,6 milionu EUR
(1,5 milionu EUR k 30. ¢ervnu 2015) souvisejicich predevsim s amortizaci transakénich nakladi dvou
dluhopisti vydanych v roce 2013 a dodate¢nych finan¢nich vydaji zptisobenych v souvislosti s prodejem
pocatecniho portfolia spole¢nému podniku VGP European Logistics, ¢istych devizovych ztrat ve vysi
0,1 milionu EUR (oproti devizovym ziskim ve vysi 0,1 milionu EUR k 30. ¢ervnu 2016) a pozitivniho
dopadu ve vysi 0,5 milionu EUR (1,0 milionu EUR k 30. ¢ervnu 2015) souvisejiciho s kapitalizovanymi
uroky.

V dusledku toho ¢isté finan¢ni naklady k 30. ¢ervnu 2016 dosahly 14,6 milionu EUR oproti 2,5 milionu
EUR k 30. gervnu 2015.

Akcionarské uvéry spoleénému podniku VGP European Logistics dosahly 107,5 milionu EUR k 30.
¢ervnu 2016, z ¢ehoz 99,7 milionu EUR souviselo s financovanim budov ve vystavbé a pozemki pro
developerskou ¢innost drzenych spole¢nym podnikem VGP European Logistics. V ramci dohody
0 spoleéném podniku ma VGP European Logistics vyhradni pfedkupni pravo na akvizice aktiv
vyvinutych skupinou VGP a umisténych v Némecku, CR, Mad’arsku a na Slovensku. V dasledku toho
byla tato aktiva pieklasifikovana jako investiéni nemovitosti (vyfazované skupiny drzené k prodeji)
pomoci tcetnich principu vztahujicich se na investi¢ni nemovitosti.

Mira pakového efektu’ skupiny zistava konzervativni a ke konci &ervna 2016 byla ve vysi 23,5 % oproti
35,7 % k 31. prosinci 2015.

Vyvoj portfolia nemovitosti

Realna hodnota vlastniho investi¢niho majetku poklesla o 38,7 % z 677,1 milionu EUR? k 31. prosinci
2015 na 415,1 milionu EUR k 30 ¢ervnu 2016, pfedevs§im kvuli divestici ziskovych aktiv do spole¢ného
podniku VGP European Logistics.

Dokoncené projekty
V prvni poloving roku 2016 bylo dokonéeno 7 budov o celkové plose 139 955 m2.

Tyto budovy byly piedany v nasledujicich lokacich. V Némecku: 2 budovy o celkové plose 68 129 m? ve
VGP Parku Rodgau a 1 budova o ploSe 15065 m? ve VGP Parku Hamburg. V ostatnich zemich:
1 budova o plose 3 840 m? ve VGP Parku Plzen (CR), 1 budova o ploe 12 665 m? ve VGP Parku
Malacky (Slovensko), 1 budova o plose 17 565 m? ve VGP Parku Timisoara (Rumunsko) a 1 budova
0 plose 22 892 m? ve VGP Parku Alsonemedi (Mad’arsko).

Projekty ve vystavbée

Na konci ¢ervna 2016 méla skupina VGP nasledujicich 10 novych budov ve vystavbé vlastnim jménem:
V Némecku: 1 budova ve VGP Parku Soltau, 1 budova ve VGP Parku Berlin a 1 budova ve VGP Parku
Leipzig. V CR: 1 budova ve VGP Parku Tuchométice, 2 budovy ve VGP Parku Cesky Ujezd, 1 budova
ve VGP Parku Liberec a 1 budova ve VGP Parku Olomouc. V ostatnich zemich: 1 budova ve VGP Parku

! Mira pakového efektu se pogita jako ,,&isty dluh / celkové pasiva®.

2 Pred reklasifikaci na ,,vyfazované skupiny drzené k prodeji“. Investiéni majetek po této reklasifikaci dosahoval 174,0 milionu EUR k 31.
prosinci 2015 a 258,1 milionu EUR k 30. ¢ervnu 2016.



Nehatu (Estonsko) a 1 budova ve VGP Parku Timisoara (Rumunsko). Nové budovy ve vystavbé, na
které jiz bylo podepsano nékolik budoucich ndjemnich smluv, pfedstavuji budouci celkovou
pronajimatelnou plochu 212 836 m?.

Pro spoleény podnik VGP European Logistics skupina VGP ke konci ¢ervna 2016 stavéla a tedy
ptedfinancovala 7 novych budov:

V Némecku: 2 budovy ve VGP Parku Hamburg, 1 budova ve VGP Parku Rodgau, 1 budova ve VGP
Parku Frankenthal a 1 budova ve VGP Parku Bobenheim-Roxheim. V ostatnich zemich: 1 budova ve
VGP Parku Brno (CR) a 1 budova ve VGP Parku Malacky (Slovensko). Nové budovy ve vystavbé, na
které jiz bylo podepsdno nékolik budoucich ndjemnich smluv, pfedstavuji budouci celkovou
pronajimatelnou plochu 171 776 m?.

Vyse uvedené projekty budou souéasti druhé transakce VGP European Logistics ve étvrtém cCtvrtleti
2016.

Portfolio pozemkii

Bé&hem prvni poloviny roku 2016 skupina VGP pokracovala v zaméfovani zna¢ného mnozstvi pozemku,
aby zajistila, Ze objem portfolia pozemki ziistane dostateCny pro podporu budoucich developerskych
projektt k dalS§imu ristu. V roce 2016 skupina VGP jiz ziskala 597 000 m? novych pozemkt pro
developerskou ¢innost, z nichz 333 000 m? se nachézelo v Némecku a 264 000 m? v CR. Tyto nové
pozemky umozni skupiné VGP vystavbu ptiblizné 278 000 m? plochy. Kromé toho ma skupina VGP
dalsich 600 000 m? novych pozemki s opci ve Spanélsku a na Slovensku. Tyto pozemky maji potencial
na vystavbu piiblizné 428 000 m? novych pronajimatelnych prostor. Koupé téchto zbyvajici pozemki se
ocekava, v zavislosti na povolenich, béhem roku 2016.

Skupina VGP ma nyni v plném vlastnictvi pozemkové portfolio o rozloze 2 318 588 m?. Portfolio
pozemkil umoziiuje skupiné VGP vystavbu dalSich 651 000 m? pronajimatelné plochy, z ¢ehoz je
351000 m? v Némecku, 217 000 m> v CR a 83000 m? Vv ostatnich zemich, kromé stavajicich
dokoncéenych projekti a projektd ve vystavbé.

Hybridni cenné papiry

Po dokonéeni akvizice poc¢ate¢niho portfolia novym spoleénym podnikem se spoleénosti Allianz Real
Estate ptedstavenstvo schvalilo zpétny odkup vSech vydanych hybridnich cennych papirt (dale jen
,,Cenné papiry*) za cenu rovnou emisni cené (celkem 60 milioni EUR) plus trok (3,0 milionu EUR) od
data emise kazdého Cenného papiru po splnéni procesu o stietu zajmi v souladu s ¢lankem 523
belgického zakoniku o spole¢nostech. Zpétny odkup probéhl 1. ¢ervna 2016.

Rizikové faktory

Ptehled nejvyraznéjsich rizik, kterym je skupina VGP vystavena, je uveden na stran¢ 42 az 43 Vyro¢ni
zpravy za rok 2015. Tato rizika zustavaji aktualni a platna a budou se skupinu vztahovat po zbytek
ucetniho obdobi.

Vyhled na rok 2016

Na zékladé pozitivniho trendu poptavky po pronajimatelné ploSe, ktery skupina VGP zaznamenala
v prubéhu roku 2016, a pokracujiciho trendu zaznamenaného po prvni poloviné roku, a pokud
nenastanou zadné neocekavané udalosti v ekonomice nebo na finan¢nich trzich, by skupina VGP méla
byt schopna pokraovat v podstatném rozSifovani svych vynost z pronajmu a portfolia nemovitosti
prostfednictvim dokon¢ovani a zahajovani vystavby dal§ich novych budov.

Ve druhé poloving roku 2016 bude skupina VGP pokracovat v revizi svych zdroji financovani a strategie
financovani, aby umoznila skupiné pokracovat Vv investicich do rozsitovani pozemkového portfolia na
podporu svych developerskych ¢innosti, a zaroveil maximalizovat hodnotu pro akcionaie.



DalSi informace zde:

Pan Jan Van Geet Pan Dirk Stoop

Generalni Feditel Finan¢ni feditel

Tel. + 420 602 404 790 Tel.+32 52 45 43 86

E-mail: jan.van.geet@vgpparks.eu E-mail: dirk.stoop@vgpparks.eu
Profil

Spole¢nost VGP (www.vgpparks.eu) stavi a buduje $pi¢kové semi-industrialni stavby a pfidruzené kancelaiské prostory
vlastnim jménem nebo jménem svého spolecného podniku VGP European Logistics, které nasledné pronajima renomovanym
klientim na zékladé¢ dlouhodobych najemnich smluv. Tym zaméstnanci VGP fidi vSechny cinnosti plné propojeného
obchodniho modelu: od vyhledani a koupé pozemku, pfes vytvofeni koncepce a designu projektu a dohled nad stavebnimi
pracemi, aZ po uzavirani smluv s potencialnimi najemci a spravu nemovitosti v portfoliu.

Spole¢nost VGP je kdtovana na bruselské burze Euronext a na hlavnim trhu prazské Burzy cennych papird.
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